
Regulamin

rozliczania kosztów energii cieplnej przeznaczonej na potrzeby ogrzania budynków oraz podgrzania zimnej wody i zużycia wody                      w lokalach mieszkalnych należących do zasobów mieszkaniowych  

ETBS Sp. z o.o. w Elblągu.

I. Postanowienia ogólne. 

1. Energia cieplna niezbędna do ogrzania lokali mieszkalnych oraz podgrzania zimnej wody dostarczana jest do budynków w następujący sposób:

a) poprzez zakup energii cieplnej od dostawcy zewnętrznego,

b) poprzez wytworzenie energii cieplnej  we własnych kotłowniach lokalnych (opalanych gazem ziemnym).

2. Jako opomiarowanie budynku umożliwiające rozliczanie kosztów energii 

      cieplnej na poszczególne lokale mieszkalne oddzielnie na centralne 

      ogrzewanie i podgrzanie wody uznaje się wyposażenie budynku w:

            a)  ciepłomierz główny 

b) ciepłomierz centralnego ogrzewania i ciepłomierz ciepłej wody użytkowej.

3. Jako opomiarowanie lokalu umożliwiające rozliczanie kosztów energii 

            cieplnej uznaje się wyposażenie go w:

       a)  ciepłomierz lokalowy dla celów centralnego ogrzewania

 b)  wodomierz lokalowy dla celów podgrzania wody.

4. W lokalach mieszkalnych nie posiadających ciepłomierzy lokalowych lub innych urządzeń umożliwiających indywidualne rozliczenie lokalu, rozliczenie kosztów energii cieplnej dla celów centralnego ogrzewania, odbywa się proporcjonalnie do  powierzchni użytkowej mieszkania.

5. Za powierzchnię użytkową lokalu mieszkalnego przyjmuje się powierzchnię 


    podaną  w umowie najmu między ETBS Spółka z o. o w Elblągu  a najemcą.

6. Jeżeli w budynku (węźle) urządzenia pomiarowe zostały uszkodzone, 


ich  wskazania szacowane będą według średniego zużycia w budynku przypadającego na jednostkę rozliczeniową w okresie niesprawności urządzenia przez podmiot dokonujący rozliczeń.

7.  Jeżeli uszkodzeniu uległy lokalowe urządzenia pomiarowe, lub z winy   

najemcy nie można dokonać odczytu, ich wskazania nie mogą być brane pod uwagę do rozliczeń. Wielkość zużycia szacowana  będzie według średniego zużycia w budynku przypadającego na jednostkę rozliczeniową tj. 

· m2p.uż. w przypadku centralnego ogrzewania 

· m3/osobę w przypadku ciepłej wody użytkowej w okresie niesprawności urządzenia przez podmiot dokonujący rozliczeń.

8. W przypadku gdy uszkodzenie urządzenia pomiarowego wyniknie 


na skutek ingerencji osób przebywających w lokalu, rozliczenie tego   

          
   urządzenia dokonane zostanie w oparciu o maksymalne zużycie       

   przypadające w danym budynku ( podgrzanie wody m3,centralne  

   ogrzewanie m2 p.uż.).


9.
 Ustala się następujące okresy rozliczeniowe:

a) energia cieplna i podgrzanie zimnej wody 

- 01.01 – 31.12. danego roku kalendarzowego,

b) zużycie zimnej wody i odprowadzanie ścieków


- 01.01.- 31.05. danego roku kalendarzowego 


- 01.06 – 31.12. danego roku kalendarzowego.

10. Koszty energii cieplnej rozliczane są oddzielnie dla każdego budynku.

      11. Rozliczenie kosztów wytworzenia energii cieplnej wytwarzanej w kotłowni   

   zasilającej więcej niż jeden budynek, dokonuje się o ile to możliwe   

   oddzielnie dla każdego budynku.

       12. Rozliczenia o których mowa w pkt 9. najemca lokalu otrzymuje:

       

 - energia cieplna i podgrzanie zimnej wody - do 15- lutego po 

          
   zakończeniu roku kalendarzowego,



 - zimna woda i odprowadzanie ścieków:

       

    - do 15 lipca danego roku kalendarzowego 

        
    - do 15 lutego po zakończeniu roku kalendarzowego.   

II.    Zasady ustalania i rozliczania kosztów energii cieplnej.

  1.
 Energia dostarczana przez podmiot zewnętrzny.

1.1. Koszty stałe dostawy ciepła na potrzeby centralnego ogrzewania  i ciepłej wody użytkowej  wynikają z danych techniczno-eksploatacyjnych obiektów. 

1.2.   Podstawą rozliczenia kosztów zmiennych są faktury od dostawców 


  zewnętrznych. Wielkość kosztów zmiennych ustala się w 


  następujący sposób:

a) ilość ciepła zużytego na potrzeby centralnego ogrzewania określa się  

na  podstawie wskazań ciepłomierza centralnego ogrzewania         zamontowanego w węźle danego budynku. Ilość ta pomnożona jest    przez cenę jednostkową opłaty zmiennej energii cieplnej i stawki opłaty zmiennej za przesył.

b)
ilość ciepła zużytego na potrzeby ciepłej wody ustala się jako różnicę pomiędzy wskazaniem ciepłomierza głównego a wskazaniem ciepłomierza centralnego ogrzewania. Tak wyliczona ilość pomnożona jest przez cenę jednostkową opłaty zmiennej energii cieplnej i stawki opłaty zmiennej               za przesył.

1.3. Koszty zmienne na potrzeby centralnego ogrzewania  rozliczane                są proporcjonalnie do wskazań   ciepłomierzy, skorygowanych współczynnikiem korekcyjnym określającym położenie lokalu mieszkalnego w budynku.  

1.4. Koszty zmienne na potrzeby ciepłej wody użytkowej  rozliczane                     są  proporcjonalnie do wskazań wodomierzy lokalowych ciepłej wody użytkowej.  

         2.
Energia wytwarzana w kotłowniach lokalnych.

2.1. Koszty wytworzenia ciepła w kotłowniach lokalnych obejmują: 

a) koszty zakupu gazu

b) koszty eksploatacji kotłowni (konserwacja, dozór techniczny, 

    wymiana urządzeń technicznych kotłowni)

c) koszty energii elektrycznej niezbędnej do prawidłowego

    funkcjonowania kotłowni.

2.2. Koszty wytworzenia energii cieplnej wynikające z faktur dostawców 

 zewnętrznych  dzieli się na:

a) koszty stałe

b) koszty zmienne na potrzeby centralnego ogrzewania .

c) koszty zmienne na potrzeby ciepłej wody użytkowej.

2.3. Koszty stałe wynikają z faktur:

- dostawcy gazu (opłata sieciowa stała, abonament),

- dostawców kosztów eksploatacji określonych w pkt 2.1. b).

2.4. Koszty zmienne wynikają z faktur dostawcy gazu i obejmują opłatę 

za gaz oraz opłatę zmienną za przesył.  

2.5. Wyliczenia kosztów zmiennych dokonuje się w następujący sposób:

a)  wielkość wytworzonego ciepła stanowi  sumę odczytów    

ciepłomierzy centralnego ogrzewania i ciepłej wody użytkowej 

      b)  ustala się koszt jednostki cieplnej dzieląc sumę kosztów zmiennych 

   przez ilość wytworzonego ciepła ustalonego jak  w pkt. ,,a ‘’ 

      c)   wielkość kosztów zmiennych na potrzeby centralnego ogrzewania    wylicza się poprzez pomnożenie odczytów zużycia energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania , przez koszt jednostki cieplnej wyliczonej jak w podpunkcie ,,b’’

d)  wielkość kosztów zmiennych na potrzeby  podgrzania wody 

poprzez pomnożenie odczytów zużycia energii cieplnej na cele podgrzania wody przez  koszt  jednostki cieplnej wyliczonej jak 

w podpunkcie ,,b’’.

2.6. Koszty zmienne na potrzeby centralnego ogrzewania  i koszty stałe rozliczne są proporcjonalnie do  powierzchni użytkowej mieszkania.


 2.7.     Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego określona jest w umowie 



     najmu zawartej pomiędzy ETBS Spółka z o .o w Elblągu a najemcą. 


 2.8.     Koszty zmienne na potrzeby ciepłej wody użytkowej rozliczane są proporcjonalnie do wskazań wodomierzy lokalowych. ciepłej wody użytkowej. 

3. 
Ustalanie i wnoszenie opłat za dostawę ciepła.

3.1. Najemcy wnoszą miesięczne opłaty ryczałtowe tytułem zaliczki            na pokrycie kosztów energii cieplnej w rozbiciu na:

 


-
opłatę stałą

-
centralne ogrzewanie


- 
podgrzanie wody zimnej wody.


        3.2.
Wysokość zaliczki poszczególnych składników ustalana jest na okres rozliczeniowy  przez Zarząd Spółki na podstawie prognozy kosztów  zakupu lub wytworzenia energii cieplnej.


3.3.
W przypadku zmiany ceny za dostarczoną energię cieplną w trakcie okresu rozliczeniowego następuje ustalenie nowych zaliczek. 

3.4. Obowiązek wnoszenia opłat za dostawę ciepła do lokalu mieszkalnego wynika z umowy najmu  i protokołu zdawczo – odbiorczego przekazania lokalu najemcy.

3.5. Obowiązek wnoszenia opłat za dostawę ciepła do lokalu mieszkalnego ustaje z dniem fizycznego opuszczenia lokalu 

i oddania kluczy do ETBS Spółka  z o. o w Elblągu . Najemca opuszczający mieszkanie zostanie rozliczony zgodnie z terminem rozliczenia wymienionym w pkt 12 niniejszego regulaminu. 

3.6. Jeżeli najemca dokonuje zamiany lokalu mieszkalnego  w zasobach ETBS Spółka z o. o w Elblągu  lub go opuszcza w  trakcie trwania okresu rozliczeniowego otrzymuje rozliczenie za okres zamieszkiwania w  terminie zgodnym z regulaminem. 

3.7. Pobrane zaliczki rozliczane są w następujący sposób: 

- opłata stała proporcjonalnie do okresu użytkowania lokalu 

  mieszkalnego

- opłata zmienna proporcjonalnie do zużycia jednostek w momencie  

  opuszczenia (zasiedlenia) lokalu do całkowitego zużycia jednostek 

  przypadających na dany lokal w całym okresie rozliczeniowym.

3.8. Należne zaliczki za dostawę ciepła do lokalu najemcy zobowiązani                    są  wnosić najpóźniej do 15 dnia każdego miesiąca na rachunek ETBS Spółka z o .o Elblągu .

3.9. Jeżeli w wyniku indywidualnego rozliczenia lokalu koszty są niższe niż wniesione zaliczki - nadpłata zostanie zaliczona na poczet przyszłych należności czynszowych. 

3.10. Jeżeli w wyniku indywidualnego rozliczenia lokalu koszty są wyższe niż naliczone zaliczki - niedopłata powinna zostać wpłacona na rachunek ETBS Spółka z o. o Elblągu  wraz z bieżącym czynszem po otrzymania rozliczenia. 

3.11. Niedopłata wynikająca z rozliczenia energii cieplnej na pisemny wniosek najemcy lokalu, może być rozłożona na raty.




            Minimalna rata wynosi 50 zł/miesiąc. 

4. Bonifikaty, upusty i inne opłaty

4.1.
 Najemcom lokali mieszkalnych przysługują upusty w opłatach za ciepło                                                                dostarczone do ogrzania lokali i podgrzania wody, jeżeli  z powodu wadliwego działania instalacji odbiorczych:

a) temperatura w lokalu jest niższa od temperatury obliczeniowej ,     

     określonej w odrębnych przepisach i obowiązujących unormowaniach.

b) temperatura podgrzanej wody wodociągowej w punkcie czerpalnym jest niższa niż 40°C

       4.2.
Pomiaru temperatur dokonuje zgodnie z obowiązującymi przepisami

       
    administrator Spółki w obecności najemcy. Z dokonanych pomiarów    

        
sporządza się protokół będący podstawą do udzielenia upustu.

4.3. Określa się następujące wysokości upustów:

1. w przypadku, gdy okres niedogrzewania lokalu mieszkalnego w okresie 

grzewczym trwał co najmniej dwa kolejne dni, a temperatura wewnątrz lokalu wynosiła: 

a) + 15 º C lub mniej – opłatę za ogrzewanie obniża się o 1/15 części opłaty miesięcznej,

b) poniżej + 18º C, ale wyżej niż określona w pkt a – opłatę                           za ogrzewanie obniża się o 1/30 części opłaty miesięcznej licząc               za każdy dzień niedogrzewania. 


2. w przypadku braku ciepłej wody w lokalu mieszkalnym bądź gdy w punkcie 

czerpalnym w lokalu w szczytowym okresie poboru, jak i przy minimalnym rozbiorze wody, temperatura wody jest  niższa od + 40º C w ciągu dwóch kolejnych dni – opłatę za ciepło do podgrzewania wody obniża się do 1/30 części opłaty miesięcznej, licząc za każdy dzień, w którym nastąpiła przerwa w dostawie ciepłej wody lub dostarczono ciepłą wodę 

o temperaturze niższej od + 40º C. 

4.4. Obniżek, o których mowa w pkt  4.3., nie stosuje się w odniesieniu do opłat 


ustalonych według wskazań urządzeń pomiarowych. 

4.5.
Niedogrzewanie lokalu lub brak ciepłej wody powinien zgłosić najemca 


w dniu stwierdzenia reklamacji i protokolarnego potwierdzenia tego faktu. 


Sprawdzenie powinno odbywać się w obecności najemcy lokalu 


mieszkalnego. Niesprawdzenie reklamacji przez ETBS Spółka z o .o                     w Elblągu jest równoznaczne z uznaniem roszczeń najemcy lokalu mieszkalnego do obniżki w opłatach. 

4.6.
Bonifikaty w opłatach rozlicza się z najemcą lokalu w okresach miesięcznych. 

5. Zasady rozliczania kosztów dostawy zimnej wody do lokali mieszkalnych 

      i odprowadzania ścieków.

5.1. Zimna woda dostarczana jest do wszystkich budynków poprzez urządzenia 

     pomiarowe Elbląskiego Przedsiębiorstwa Wodociągów i Kanalizacji                    Sp. z o. o w Elblągu  zainstalowane na przyłączach budynków i rurociągach dostarczających zimną wodę do lokali znajdujących się w budynku oraz węzłów cieplnych  i kotłowni na potrzeby podgrzania wody.

5.2.     Koszty zimnej wody i odprowadzania ścieków ustala się oddzielnie 


      dla każdego budynku na podstawie faktur zakupu otrzymanych od dostawcy. 

5.3.
Ilość zużytej zimnej wody odpowiada ilości odprowadzanych ścieków.

5.4.
Ilość zużytej zimnej wody w poszczególnych lokalach ustala się w oparciu                       o wodomierz główny zamontowany na przyłączu do budynku i wodomierze indywidualne, które pełnią funkcję podzielników dla wodomierza głównego. Tak ustalona ilość zużytej zimnej wody w lokalu mnożona jest przez cenę stosowaną przez Elbląskie Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji 


     Sp. z o.o. w Elblągu  i stanowi koszt najemcy lokalu.

5.5      Najemcy lokali mieszkalnych wnoszą miesięczne zaliczki za zużycie zimnej  

wody ustalone na  podstawie  zużycia wody w poprzednim okresie rozliczeniowym.

 5.6.    Jeżeli w wyniku indywidualnego rozliczenia lokalu koszty są niższe niż 

      wniesione zaliczki - nadpłata zostanie zaliczona na poczet przyszłych 

      należności czynszowych. 

 5.7.   Jeżeli w wyniku indywidualnego rozliczenia lokalu koszty są wyższe niż 

     wniesione zaliczki - niedopłata powinna zostać wpłacona na rachunek             ETBS Spółka z o. o w Elblągu  wraz z bieżącym czynszem po otrzymaniu rozliczenia. 

      5.8.    Różnica wskazań między wodomierzem głównym, a sumą wskazań    

                wodomierzy indywidualnych (lokalowych) jest rozdzielana na najemców   

                poszczególnych lokali mieszkalnych adekwatnie do udziału, z zastosowaniem 

                następującego wskaźnika rozliczenia: zużycie zimnej wody danego najemcy  

                przez zużycie wody ogółem wszystkich lokali opomiarowanych w danym 

                budynku.

      5.9.    Niedopłata wynikająca z rozliczenia zużycia zimnej wody i odprowadzania

 ścieków na pisemny wniosek najemcy lokalu mieszkalnego, może być   

 rozłożona na raty. Minimalna rata wynosi 50 zł/miesiąc. 

6.
Postanowienia końcowe.

6.1.
Regulamin został zatwierdzony przez Radę Nadzorczą  ETBS Sp. z o.o. 

       w Elblągu na posiedzeniu w dniu 8 września  2011 roku.

      6.2. Regulamin  obowiązuje od dnia 1 października  2011 roku.

Elbląg  8 września  2011 r.
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  podpis Prezesa Zarządu 
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