Regulamin wynajmowania lokali mieszkalnych
w zasobach Elblaskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia w Elblagu

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1
Zasoby mieszkaniowe bedace w dyspozycji ETBS Spétka z o.0. w Elblagu stuza zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Gminy Miasta Elblaga.

§2
1. Regulamin niniejszy ustala zasady wynajmu lokali mieszkalnych w zasobach Elblgskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spétka z o. 0. w Elblagu, zwanego dalej Spéika.
2. Podstawe prawng regulaminu stanowia:
1) ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego( Dz. U. z 2019 roku ,poz. 2195 ),
2) ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 roku, poz.1182;
z péZniejszymi zmianami),
3) ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 roku
po0z.2133 z pdZniejszymi zmianami),
4) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2019 roku, poz. 1145, z
poZniejszymi zmianami),
5) Umowe Spotki Elblgskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spoétka z o0.0. w
Elblagu.
3. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
1) ETBS - nalezy przez to rozumie¢ Elblgskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp.z 0.0. w Elblagu,
2) Umowie Spoétki - nalezy przez to rozumie¢ umowe Spéiki Elblaskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. w Elblagu,
3) Lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny w zasobach ETBS,
4) Whniosek - nalezy przez to rozumie¢ wniosek o wynajem lokalu mieszkalnego,
5) Komisja - nalezy przez to rozumieé¢ komisja opiniujgca i kwalifikujgca wnioski o
wynajem lokalu mieszkalnego z zasobéw ETBS spétka z o0.0. w Elblagu,
6) Rodzina - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo jednoosobowe, gospodarstwo
dwuosobowe lub gospodarstwo domowe o wiekszej liczbie oséb,
7) Najemcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra zawarta umowe ze Spétkg umowe

najmu lokalu mieszkalnego,



8) Kaucji - nalezy przez to rozumie¢ kwote wnoszong przez najemce w celu
zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytutu najmu,

9) Partycypacji - nalezy przez to rozumie¢ udziat finansowy w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego wraz z infrastrukture towarzyszaca,

10) Umowa partycypacji - nalezy przez to rozumie¢ umowe w sprawie partycypacji w
kosztach budowy lokalu mieszkalnego wraz z infrastruktura towarzyszaca,

11) Partycypancie - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra zawarta z ETBS umowe
partycypacji,

12) Czynsz - nalezy przez to rozumie¢ ustalany umownie czynsz pomiedzy lokatorem a
wtascicielem (Spo6tka).

§3

1. Wnioski o wynajem lokalu mieszkalnego w zasobach Spétki przyjmowane sa na biezgco i
wpisywane do rejestru. Mozna je sktada¢ osobiscie w siedzibie Spoétki lub za posrednictwem
poczty.
2. Przyjetemu wnioskowi nadaje sie kolejny numer, ktéry stanowi pozycje na liScie
oczekujacych na mieszkanie w zasobach Spétki .
3. Wnioskodawca jest zobowigzany do zaktualizowania wniosku w nastepujacych przypadkach:
1) na etapie tworzenia listy przysztych najemcéw w zwigzku z rozpoczeciem nowej
inwestycji,

2) wterminie 2 miesiecy przed oddaniem budynku mieszkalnego do uzytku,

3) kazdorazowo w przypadku zaproponowania przez Spo6tke mozliwosci wynajmu
mieszkania z odzysku.

4) w przypadku okresowej aktualizacji wnioskow przez Spotke.

4. Ogtoszenie o terminie aktualizacji wnioskéw dla nowo oddawanych mieszkan Zarzad Spotki
podaje do wiadomosci publicznej poprzez zamieszczenie na stronie internetowej Spotki,
wywieszenie na tablicach ogtoszen Spéiki i Urzedu Miejskiego w Elblggu. Na sktadajagcym
wniosek cigzy obowigzek jego aktualizacji. Spotka nie powiadamia indywidualnie oséb, ktore
ztozyly wniosek.

5. O terminie aktualizacji wnioskdw dla oséb, ktérym zaproponowano mozliwo$¢ objecia
mieszkania z odzysku, Spétka powiadamia wnioskodawce o terminie zaktualizowania
wniosku.

6. Niedopehienie formalno$ci zwigzanych z aktualizacja wnioskdw w terminie podanym przez
Spotke, traktuje sie jako rezygnacja z ubiegania sie o najem mieszkania .

7. Wnioskodawca, ktéoremu Spétka dwukrotnie zaproponuje podpisanie umowy najmu, a ktory
nie dopetni aktualizacji wniosku w podanym przez Spétke terminie lub tez odmoéwi

podpisania umowy, zostaje skres§lony z rejestru.



I. TRYB ROZPATRYWANIA I ZALATWIANIA WNIOSKOW O WYNAJEM MIESZKAN.

§4
1. Mieszkanie nalezace do zasobéw Spo6tki moze by¢ wynajmowane osobie fizycznej wytgcznie
po spetnieniu tacznie nastepujacych kryteriow:

1) S$redni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w
ktérym jest zawierana umowa najmu lokalu wybudowanego przy wykorzystaniu
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego, na podstawie wnioskéw o
kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r, w przypadku, gdy z budowa lokalu byto
zawarcie umowy zgodnie z § 7 ust 1, pkt 1,2,3, regulaminu, nie przekracza 1,3 ostatnio
ogloszonego przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto w gospodarce narodowej
w wojewddztwie, na terenie ktérego potozony jest lokal mieszkalny, wiecej niz o:

a) 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) dalsze 40% na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej liczbie
0s6b.

2) $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w
ktérym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego lub przy wykorzystaniu kredytu udzielonego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskéw o kredyt ztozonych do
dnia 30 wrze$nia 2009 r. w innych przypadkach, niz wskazane w pkt 1, nie przekracza:

a) 110% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,
b) 165% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
¢) 205% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
d)240% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,
€)240% w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe 40%
na kazda kolejna osobe w gospodarstwie domowym
- iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecietnego wynagrodzenia miesiecznego
brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie, na terenie ktérego potozony jest lokal
mieszkalny, oraz wspétczynnika 1,2.
3) Miesieczny dochdd brutto przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w
dniu zawarcia umowy najmu nie moze by¢ nizszy od:
a) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,
b) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym
4) Do Sredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego nie wlicza sie Swiadczenia
wychowawczego, o ktérym mowa w ustawie z dnia 11 lutego 2016 r. o pomocy panstwa w

wychowywaniu dzieci (Dz. U. z 2019 r. poz. 2407, z pdzn. zm.), dodatku wychowawczego,
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o ktorym mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1111 i 924), $wiadczenia dobry start, o ktérym
mowa w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 187a ust. 2 ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, ani $wiadczenia
pienieznego przyznanego na podstawie art. 9 ustawy z dnia 22 listopada 2018 r. o
grobach weterandw walk o wolno$¢ i niepodlegtos¢ Polski (Dz. U. poz. 2529).

5) Za dochéd gospodarstwa domowego uwaza sie wszystkie przychody gospodarstwa
domowego po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na
ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych
w przepisach o systemie ubezpieczenn spotecznych, chyba ze zostaty juz zaliczone do
kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza sie dodatkéw dla sierot zupeych,
zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych
$Swiadczen pienieznych i $wiadczen w naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku
mieszkaniowego.

6) W dniu objecia mieszkania osoba fizyczna oraz osoby uprawnione zgtoszone do
wspolnego zamieszkania nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w
tej samej miejscowosci.

7) Spo6tka moze wynajac¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej tytut
prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa
domowego, ktérego cztonek posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli
zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez cztonka gospodarstwa
domowego pracy w miejscowos$ci bedacej siedziba Spéiki, w ktérych znajduje sie lokal, o
ktérego wynajem sie ubiega.

2. Osoba ubiegajaca sie o najem lokalu mieszkalnego jest obowiazana ztozy¢ Spoétce deklaracje o
$rednim miesiecznym dochodzie gospodarstwa domowego w roku poprzednim oraz
przedstawi¢ zaswiadczenie wtasciwego miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodow
uzyskanych przez te osobe oraz osoby zgtoszone przez nig do wspélnego zamieszkania.

3. Wrazie:

1) ztoZenia przez najemce w deklaracji oSwiadczen niezgodnych z prawdga, Spétka wypowiada
umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu umowy osoba
zajmujgca lokal bez tytutu prawnego jest obowigzana ptaci¢ Spdtce miesieczne
odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu miesiecznego, jaki
ptacitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana;

2) gdy najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowoSci,

Spétka wypowiada umowe w czesci dotyczacej czynszu lub wypowiada umowe najmu.



§5
1. Kwalifikacja przysztych najemcow lokali mieszkalnych nalezacych do zasobéw Spdéiki,
spetniajgcych warunki okreslone w §4 prowadzona bedzie z uwzglednieniem nastepujgcych
kryteriow:
1)osoby fizyczne wskazane przez pracodawcéw lub inne osoby prawne, ktére zawra umowe
w sprawie partycypacji w kosztach budowy tych lokali,
2)osoby fizyczne , ktére zawrg umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego, ktérego beda najemca , w wysokosci nie przekraczajacej 30% kosztow
budowy danego lokalu,
3)najemcy ubiegajacy sie o zamiane lokalu mieszkalnego,
4)osoby fizyczne posiadajgce trudne warunki mieszkaniowe, przy ocenie ktérych brane jest
pod uwage zamieszkiwanie w budynkach i lokalach:
a)nie nadajacych sie na staty pobyt ludzi,
b)w ktorych na podstawie przepis6w o nadzorze budowlanym stwierdzono stan
zagrozenia zycia lub zdrowia,
c)przeznaczonych do rozbiorki z powodu ztego stanu technicznego lub ze wzgledu na
planowane inwestycje lub remonty kapitalne,
d)w ktérych powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedng osobe jest mniejsza niz
5m? oraz inne wazne wzgledy zdrowotne, rodzinne lub spoteczne,
5)osoby fizyczne posiadajace tytut prawny do lokalu stanowigcego wtasno$¢ gminy, ktore
zobowiazaty sie opusci¢ lokal z dniem objecia lokalu w Spétce,
6)kadra specjalistyczna niezbedna jednostkom samorzadowym lub panstwowym
zabiegajacym o jej zatrudnienie.

2. 0 kwalifikacji kadry specjalistycznej do najmu decyduje Zgromadzenie Wspo6lnikéw.

§6

1. Wnioski o wynajem nowo wybudowanych mieszkan s3 rozpatrywane i opiniowane przez
komisje.

2. Komisja sktada sie z trzech cztonkéw : przedstawiciela ETBS, przedstawiciela Urzedu Miasta,
przedstawiciela Rady Miasta.

3. Komisje o ktérej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu powotuje i odwotuje Zgromadzenie
Wspo6lnikow.

4. Cztonkami w/w komisji nie mogg by¢ osoby wchodzace w sktad Rady Nadzorczej .

5. Po rozpatrzeniu wnioskdw komisja sporzadza projekt listy przysztych najemcéw, z ktérymi
Spétka zawrze umowe najmu, o ile w momencie zasiedlenia osoby te beda spetniaty
warunki okre$lone w § 4, oraz liste rezerwowa. Listy te zatwierdza Zarzad Spotki.

7. Kolejnos¢ wynikajgca z projektu listy stanowi kolejno$¢ do zawarcia umowy najmu.



8. llo$¢ 0s6b zakwalifikowanych do umieszczenia na licie w celu zawarcia umowy najmu winna
by¢ uzalezniona od mozliwo$ci mieszkaniowych Spo6tki, w danym cyklu inwestycyjnym.

9. Lista oséb lub rodzin zakwalifikowanych do zamieszkania w zasobach Spétki i lista
rezerwowa ogloszona zostanie na tablicach ogloszen w siedzibie Spétki i Urzedzie Miejskim
w Elblagu, wraz z informacja o trybie zgtaszania i rozpatrywania odwotan.

10. Umieszczenie na liScie nie rodzi zobowigzan Zarzadu Spétki do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego.

11. Odwotania od decyzji komisji rozpatruje Rada Nadzorcza Sp6tki, a jej decyzje sa ostateczne.

12. Po rozpatrzeniu odwotan w terminie siedmiu dni ostateczng liste najemcéw w porzadku
alfabetycznym Zarzad Spétki podaje do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie jej w

siedzibie Spétki i w Urzedzie Miejskim w Elblagu.

III. UMOWY PARTYCYPAC]I.

§7
1. Umowa partycypacji moze zosta¢ zawarta pomiedzy Spo6tka a:
1) pracodawcy dziatajacym w celu uzyskania lokali mieszkalnych dla swoich pracownikdw,

2)osoba majaca interes w uzyskaniu lokalu mieszkalnego przez wskazang przez nig osobe
trzecig,
3)osoby fizyczne , ktére zawrg umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego, ktérego beda najemca.
4)powiatem, gming lub zwigzkiem miedzygminnym lub Agencja Mienia Wojskowego
dziatajac w celu podnajmowania lub przydziatu lokali mieszkalnych osobom fizycznym.,
5)organizacja pozytku publicznego dziatajacg w celu prowadzenia mieszkania chronionego,
o ktérym mowa w przepisach o pomocy spotecznej.
2. Partycypant moze wskaza¢ jako najemce lokalu wyltgcznie osobe fizyczng, ktéra spetnia
kryteria przydziatu przewidziane niniejszym regulaminem.
3. Umowa partycypacji zawierana jest na czas nieoznaczony, o ile strony nie postanowig inacze;.
4.Kwota partycypacji jest pobierana w wysoko$ci ustalonej przez Spotke, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, przy czym:
w przypadku zawierania kolejnej umowy partycypacji w odniesieniu do lokalu
oproznionego i opuszczonego przez najemce, kwota partycypacji pobrana od kolejnego
partycypanta nie moze by¢ nizsza niz kwota partycypacji zwracanej poprzedniemu
partycypantowi.
5. Partycypanci, o ktérych mowa w ust.l1 pkt 1, 2, mogg bez zgody Spétki dokonywac

przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajgcych z tej umowy na rzecz wskazanego przez
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6.

7.

IV.

@)}

siebie najemcy.

Osoba fizyczna, ktéra zawarta ze Spétka umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego, nie moze bez zgody Spdtki dokonywal przeniesienia praw i
obowiazkéw wynikajacych z tej umowy na rzecz wskazanego przez siebie najemcy.

W przypadku rozwigzania umowy najmu, kwota partycypacji podlega zwrotowi nie pdZniej
niz w terminie 12miesiecy od oproéznienia i opuszczenia lokalu przez najemce (za dzien
opréznienia i opuszczenia lokalu uznaje sie dzien przejecia przez Spotke od najemcy lokalu
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego).

Spétce przystuguje prawo potracenia z kwoty partycypacji naleznosci z tytutu najmu lokalu
lub z tytutu bezumownego korzystania z lokalu, w szczegélnosci optat zwigzanych z
korzystaniem z lokalu oraz kosztéw przywrdcenia lokalu do stanu pierwotnego ( w tym
réwnowartos$ci szkdd wyrzadzonych w lokalu i zuzycia elementéw wyposazenia lokalu),

ktére nie zostang pokryte z kaucji.

ZASADY NAJMU.

§8

. Zarzad Spo6tki zawiera umowe o najem lokalu mieszkalnego na podstawie umowy

cywilno- prawnej. Umowe zawiera sie na czas nieoznaczony.

. Najemca lokalu mieszkalnego przed podpisaniem umowy o najem zobowigzany jest do

wptaty kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznos$ci z tytulu najmu w wysokoSci
dwunastokrotnosci optaty czynszu za dany lokal, obliczonego wg stawek obowigzujacych w

dniu zawarcia umowy najmu.

. Warunkiem podpisania umowy najmu jest wptata kaucji.

. Zwrot kaucji nastepuje w kwocie rownej odpowiedniej krotnosci czynszu obowigzujacej w

dniu jej zwrotu, jednak nie nizszej niz kaucja pobrana, z zastrzeZeniem ust.6.

. Zwrot zwaloryzowanej kaucji w przypadku wypowiedzenia umowy w zwigzku z uzyskaniem

przez najemce tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,
nastepuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesiecznego czynszu obowigzujacego w dniu
zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu, jednak w kwocie nie nizszej niz
kaucja pobrana i nie wyzszej niz 150% kaucji pobrane;.

Kaucja podlega zwrotowi w ciggu 30 dni od dnia opréznienia i przekazania lokalu przez
najemce, po potrgceniu nalezno$ci wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu, w tym:

1) zalegtych naleznosci z tytutu czynszu oraz optat niezaleznych od wiasciciela,

2) kosztoéw amortyzacji i zuzycia mieszkania.

Przejecie i wydanie lokalu przez najemce nastepuje w formie protokotu zdawczo-

odbiorczego, stwierdzajacego stan techniczny przejmowanego lokalu.



10.

Najemca zobowigzany jest do zameldowania wszystkich os6b wyszczegélnionych we
wniosku o wynajem lokalu mieszkalnego na podstawie umowy najmu.

Najemca jest zobowigzany informowaé Spotke niezwlocznie o uzyskaniu tytutu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego.

Najemca lokalu jest obowigzany uiszcza¢ czynsz i pozostate optaty miesieczne z gory, bez
uprzedniego wezwania w terminie do 15-go dnia miesigca kalendarzowego, za ktory

przypadaja naleznosci.

USTALANIE I OPEATA CZYNSZU.

§9

. W odniesieniu do zasob6w mieszkaniowych nalezacych do Spétki, maksymalna wysokos$¢

czynszu regulowanego za najem nie moze by¢ wieksza w skali roku od 5% wartosci
odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepiséw wydanych na podstawie ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z

zastrzezeniem §4 ust. 3 niniejszego regulaminu.

. Czynsze najmu w zasobach mieszkaniowych Spéiki s3 ustalane przez Zgromadzenie

Wspo6lnikéw i kalkulowane tak, aby ich suma dla catych zasobéw, bedacych wtasnoscia
Spotki , pokrywata koszty eksploatacji i remontéw budynkéw oraz sptate zobowigzan Spotki

zwigzanych z budowa.

. Zarzad Spotki przedstawia Zgromadzeniu Wspo6lnikow propozycje stawki czynszéw do

zatwierdzenia.

. Jezeli suma czynszéw za najem lokali eksploatowanych przez Spétke i zyskéw osigganych z

pozostatej dzialalnoSci nie wystarcza na pokrycie kosztow eksploatacji i remontéw
budynkow oraz na splate zobowigzan Spotki zwigzanych z budowa , Spotka jest obowigzana
wystgpi¢ do Zgromadzenia Wspdlnikéw o podniesienie stawek czynszu do odpowiedniego

poziomu, z zastrzezeniem § 9 ust. I niniejszego regulaminu.

§10

. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do systematycznego i terminowego optacenia czynszu

oraz optat za uzywanie lokali mieszkalnych i innych pomieszczen Spétki w terminie

okres$lonym w §8 ust. 10.

. W stosunku do najemcéw nie wptacajacych w terminie nalezno$ci z tytutu czynszu lub optat

za uzywanie lokali i innych pomieszczen, Spétka pobiera ustawowe odsetki za zwtoke.

. Samowolne potrgcanie z optat czynszowych domniemanych naleznos$ci lub bonifikat jest

niedopuszczalne. Ewentualne roszczenia powinny by¢ uzgadniane z Zarzadem Spotki, a w

przypadku gdy nie dojdzie do porozumienia muszg by¢ dochodzone na drodze sagdowe;j.



4. Wysoko$¢ czynszu za najem lokali uzytkowych, badz dzierzawe obiektow uzytkowych nie

podlega regulacjom ustawowym.

5. Wpltywy z czynszéw, o ktérych mowa w ust4 , przeznaczane s3 na cele zwigzane z

VL.

=

o]

utrzymaniem zasobow mieszkaniowych Spétki oraz na budowe lub nabycie mieszkan na

wynajem.

ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH.

§11

Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad Spo6tki na wniosek zainteresowanych najemcow, w
granicach istniejagcych mozliwosci.

Spotka uwzglednia i realizuje wnioski o wzajemne zamiany mieszkan pomiedzy najemcami
zasobow Spotki a takze pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu Spo6tki a osobami

zajmujacymi lokal w innych zasobach, z zastrzezeniem ust. 9.

. Warunkiem dokonania zamiany mieszkan pomiedzy najemcami Spoétki , a uzytkownikami

mieszkan nalezacych do innych wtascicieli jest wyszukanie we wtasnym zakresie partnera
do wzajemnej zamiany.
Whnioski o zamiane mieszkania sg ewidencjonowane w rejestrze zamiany mieszkan,

prowadzonym przez Spétke, w kolejnosci daty wptywu.

. Wnioski, o zamiane mieszkan w ramach zasobéw Spéiki sa realizowane przez Zarzad

poprzez:
1) przydzielenie lokalu mieszkalnego z "odzysku ",
2) przydzielenie nowo wybudowanego mieszkania,

3) zamiane miedzy najemcami Spotki.

. W pierwszej kolejno$ci uwzglednia sie wnioski o zamiane kondygnacji ze wzgledow

zdrowotnych, oraz wnioski o zamiane mieszkan na mniejsze.

. Whnioski o zamiane mieszkan na rownorzedne lub wieksze okreslone w ust.5 pkt 1i 2, lecz w

innej lokalizacji lub innej kondygnacji, uzasadnione wzgledami zdrowotnymi, miejscem
pracy, warunkami rodzinnymi, powinny by¢ realizowane w miare dysponowania przez
Spétke odpowiednimi mieszkaniami, po uwzglednieniu uzasadnionych potrzeb oséb

oczekujacych na wynajem mieszkania.

. Za zamiane uwaza sie takze wykwaterowanie najemcy w stosunku do ktoérego Spétka posiada

wyrok eksmisyjny, a znajdzie sie osoba (takze w innych zasobach), ktéra bedzie
dysponowata lokalem mieszkalnym zapewniajacym norme socjalng 5 m? /osobe powierzchni

mieszkalnej dla os6b zamieszkatych w lokalu z wyrokiem eksmisyjnym.

. Zamiany mieszkan mozna dokona¢, o ile nowy najemca spetnia kryteria okre§lone w §4

niniejszego regulaminu.



§12

1. Zarzad Sp6tki moze odmowi¢ wydania zgody na zamiane mieszkania mniejszego na wieksze
w przypadku gdy:
1) wystepuja zalegtosci z tytutu najmu na dotychczas zajmowanym lokalu,
2) uzyskiwane dochody nie gwarantujg regulowania nalezno$ci z tytutu najmu lokalu

otrzymanego w wyniku zamiany.

2. Zarzad moze odmoéwi¢ zgody za zamiane mieszkan rowniez w przypadku, gdy osoba
ubiegajaca sie o zamiane mieszkania dewastowata dotychczas zajmowany lokal lub
naruszata Regulamin porzadku domowego.

3. Odwotania od decyzji Zarzadu s3g rozpatrywane zgodnie z § 6 pkt 11 niniejszego regulaminu.

§13

1. Zasiedlenie lokali mieszkalnych z ,odzysku" odbywa sie na podstawie decyzji Zarzadu Spotki.
2. Wyboru najemcy dokonuje Zarzad biorgc pod uwage w pierwszej kolejnosci osoby
umieszczone w rejestrze zamian . Jezeli nie obejmg one wskazanego im lokalu, zostanie on

przekazany do zasiedlenia osobom z rejestru.

VII. ROZLICZENIA FINANSOWE SPOLKI Z NAJEMCAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE
MIESZKALNE.

§14
Rozliczen finansowych z uzytkownikami zwalniajacymi lokale do dyspozycji Sp6tki dokonuje sie
z tytutu:

- odnowienia lokalu, zuzycia urzadzen techniczno -sanitarnych i podtég w lokalu,

- zalegtosci z tytutu optat za uzywanie lokali.
§15

1. Uzytkownik zwalniajacy lokal zobowiazany jest:

1) przekaza¢ lokal do Spé6tki w stanie Swiezo odnowionym lub pokry¢ koszt odnowienia go
przez Spotke,

2) usunac lub pokry¢ koszty usuniecia uszkodzen lokalu, powstatych z winy uzytkownika
lub 0séb z nim zamieszkatych,

3) pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych oraz innych
elementéw wykonczenia lokalu zainstalowanych w ramach kosztéw budowy lokalu i
stanowigcych normatywne wyposazenie lokalu,

4) pokry¢ koszty zuzycia bagdZ wymiany podtog.
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2. Spétka moze odstgpi¢ od okreslonych w ust. 1 rozliczen przy zwalnianiu lokalu w przypadku,
gdy zwalniajgcy i wskazana przez Spotke osoba obejmujaca lokal, ztoza przed pracownikiem

Spéiki pisemne o$wiadczeni, Ze nie wnoszg uwag do stanu technicznego lokalu.
§16

1. Uzytkownik zwalniajacy lokal obowigzany jest pokry¢ koszty zuzycia urzadzen
techniczno-sanitarnych w petnej wysokosci za caty okres uzywania przez niego lokalu. Koszty
te ustalone sg przez Spo6tke odpowiednio do stopnia zuzycia urzadzen. Oceny stopnia zuzycia
urzadzen techniczno-sanitarnych dokonuje sie komisyjnie z udzialem zainteresowanego
uzytkownika w trakcie wizytacji lokalu - przy uwzglednieniu normatywnych okreséw
uzytkowania tych urzadzen, okreslonych w tabelach stanowiacych zatgczniki nr 1i 2 do
regulaminu.

2. Jezeli stopien zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych znacznie odbiega od normatywnych
okreséw ich uzytkowania, ocena stopnia zuzycia tych urzadzen powinna by¢ dokonana na
podstawie stanu faktycznego - zwlaszcza w przypadku, gdy uzytkownik dokonywat

wymiany urzadzen w okresie uzytkowania lokalu.
§17

1. Podstawa do ustalenia kosztéw zuzycia urzadzen techniczno-sanitarnych jest ich wartos¢ w
stanie nowym, ustalona wg cen detalicznych (z podatkiem VAT i podwyzszonych o koszty
instalacji urzadzen w lokalu) obowigzujacych w dniu zwalniania lokalu. Ceny okreslone w
zalaczniku nr 2 do regulaminu okres$lone beda w I kwartale danego roku przez Zarzad Spétki
na wniosek administratora i obowiazuja , az do momentu opracowania nowego cennika.

2. W przypadku braku aktualnej ceny urzadzenia (np. z uwagi na zaprzestanie produkcji) jego
warto$¢ w stanie nowym ustala sie wg ceny urzgdzenia podobnego co do wartosci

techniczno-uzytkowych i estetycznych.
§18

Zasady okreslone w § 17 i 18 stosuje sie odpowiednio do oceny stopnia zuzycia podtog.
§19

W przypadku wystgpienia zalegtosSci z tytutu wynajmowania i uzytkowania lokalu, a nie

pokrywajgce w petni powstatej zalegto$ci, rozliczone s w nastepujacy sposob:
- naliczone odsetki z tytutu zadtuzenia,
- zmniejszenie naleznoSci gtdwnej z tytutu zadtuzenia,

- optata biezaca.

VII. DODATKOWE WYPOSAZENIE MIESZKAN.
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§20

Przez dodatkowe wyposazenia lokali rozumie sie naktady poniesione przez uzytkownikéw z
wilasnych $rodkéw na wyposazenie i wykornczenie lokalu majgce charakter trwaty i
podnoszace jego wartos¢ uzytkowa.
§21
Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan uznaje
sie:
1)potozenie podtdg z deszczutek drewnianych lub parkietu mozaikowego oraz terakoty,
2) wykonanie oktadzin $ciennych np. boazerii, glazury,
3) wykonanie typowych mebli wbudowanych np. szafy wnekowe, pawlacze itp.,
4) obudowa weztéw urzadzen sanitarnych np. obudowa pionéw wodnokanalizacyjnych,
obudowa wanny,
5) zainstalowanie dodatkowych drzwi wejsciowych.
§22
Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali wymaga zgody Zarzadu Spotki, zwtaszcza gdy
polaczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalnym Ilokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi. Nie zalicza sie warto$ci naktadéw poniesionych przez uzytkownika na

dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu do wartos$ci odtworzeniowej lokalu.

§23

1. Zwolnione mieszkanie, w ktorym wykonano wyposazenie dodatkowe obejmujgce elementy,
nie zaliczone do zakresu podstawowego, sa w miare mozliwosci przydzielane
uzytkownikom, ktérzy wyrazaja zgode na przyjecie po poprzednim uzytkowniku catosci
pozostawionego wyposazenia.

2. Jezeli jednak nie jest mozliwy przydziat lokalu przy uwzglednieniu zasady o ktérej mowa w
ust. 1 i uzytkownik nowo obejmujacy zwalniany lokal nie wyraza zgody na przyjecie
wyposazenia dodatkowego, nie zaliczonego do zakresu podstawowego, uzytkownik
zwalniajacy lokal obowigzany jest przywroci¢ lokal do stanu pierwotnego zgodnego z

protokotem przekazania lokalu w dniu nawigzania umowy najmu.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§24
12



W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem, stosuje sie odpowiednie przepisy

aktow prawnych wymienionych w § 2 ust.2.

§25

Regulamin wchodzi w zycie i obowigzuje z dniem zatwierdzenia.

§26
Traci moc Regulamin wynajmowania mieszkan w zasobach ETBS Sp. z 0.0. w Elblag
zatwierdzony na posiedzeniu Zgromadzenia Wspo6lnikdw ETBS Sp. z 0.0. w Elblagu Uchwatg Nr

14/2003 dnia 22.12.2003.
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Zatgcznik nr 1

Do regulaminu
wynajmowania
lokali mieszkalnych



TABELA

Normatywnych okreséw uzytkowania urzgdzen techniczno-sanitarnych oraz
materiatéw podtogowych

Lp

Wyszczegdlnienie

Trwafosé
W miesigcach

Urzadzenia techniczno-sanitarne

I Bateria wannowa z natryskiem recznym 120
2 Bateria zlewozmywakowa 120
3 Umywalka fajansowa 120
4 Umywalka z porsanitu 120
5 Miska ustepowa fajansowa 72
6 Sptuczka z tworzywa PCV i zbiorniki cichoptuczgce 108
7 Wanna kgpielowa z blachy emaliowanej 120
8 Kuchnia gazowa wolnostojgca z piekarnikiem 120
9 Kuchnia gazowa wolnostojgca z piekarnikiem 120
10 | Kuchenka elektryczna dwupalnikowa 96
11 | Zlewozmywak stalowy emaliowany 96
12 | Zlewozmywak stalowy nierdzewny 180
13 | Wodomierze cieptej i zimnej wody 60
14 | Zawor termostatyczny 120
Materialy podfogowe
I Deszczutki debowe 600
2 Deszczutki bukowe 600
3 Parkiet mozaikowy 300
4 Panele podfogowa 600
5 | Wykfadziny podfogowe PCV (bez warstwy izolacyjnej) 180
6 | Sztywne ptytki PCV 180
7 | Wykfadziny podfogowe PCV z warstwag izolacyjng 96
8 Wyktadziny dywanowe 72

Zatgcznik nr 2
Do regulaminu
wynajmowania
lokali mieszkalnych




TABELA

Cen urzgdzen sanitarnych i materiatdw podtogowych obowigzujgcych w ETBS Sp. z
0.0 w Elblggu.

Lp

Wyszczegodlnienie

Cena zawierajgca
podatek VAT

Urzadzenia techniczno-sanitarne

Bateria wannowa z natryskiem recznym

Bateria zlewozmywakowa i umywalkowa

Umywalka fajansowa

Umywalka z porsanitu

Miska ustepowa fajansowa

Sptuczka z tworzywa PCV i zbiorniki cichoptuczgce

Wanna kgpielowa z blachy emaliowane]

Kuchnia gazowa wolnostojgca z piekarnikiem

O O | N | 0D W[IN| -

Kuchenka elektryczna czteropalnikowa

BN
o

Zlewozmywak stalowy emaliowany

'_\
'_\

Zlewozmywak stalowy nierdzewny

[EEN
N

Wodomierze cieptej i zimnej wody

BN
w

Zawor termostatyczny

Materiaty podiogowe

Deszczutki debowe

Deszczutki bukowe

Parkiet mozaikowy

Panele podtogowa

Wyktadziny podtogowe PCV (bez warstwy izolacyjnej)

Sztywne ptytki PCV

Wyktadziny podtogowe PCV z warstwg izolacyjng

O IN| OO A |W[N| —

Wyktadziny dywanowe




